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Préambule i+ .77 (I

Ce projet de 2*™ PLH s'inscrit dans une démarche en faveur de I'habitat, engagée depuis le 1 PLH
approuve en 2007.

Le travail d'élaboration du PLH a abouti 4 la formulation de sept orientations :

¢ Orientation 1 ; Maitriser le développement du territoire

s Orientation 2 : Diversifier 'offre de logements

* Orientation 3 : Entretenir et faire mieux fonctionner le parc
* Orientation 4 : Economiser et maitriser du foncier

* Orientation 5 : Promouvoir le développement durable

* Orientation 6 : Prendre en compte les besoins spécifiques

e Orientation 7 : Piloter et accompagner la mise en ceuvre du PLH

Dans cette troisitme partie, les sept orientations sont déclinées en actions, qui présentent les
interventions nécessaires pour répondre a I'enjeu de maniére opérationnelle.

Ce programme d'actions donne une valeur opérationnelle pour une durée de 6 ans, permettant aux
communes de la CoVe de répondre solidairement aux objectifs de la politique locale de F'habitat
définis dans le document d’orientations,

Ce plan d'actions a été élaboré selon les principes suivants :

e  Association étroite des communes lors de réunions de concertation et prise en compte de
leur volonté d’engagement dans des actions d'Habitat ;

s Articulation et compatibilité des actions du PLH avec le Schéma de Cohérence territoriale de
I'Arc Comtat Ventoux.

Une réelle implication des acteurs et un suivi régulier de la mise en ceuvre des actions permettront
de réaliser les objectifs traduits dans ce programme d'actions.
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La déclinaison du programme d’actionts ¢ ¢-=--¢ -7 ¢

i

Ce tableau reprend les 18 actions identifiées pour répon.d're aux 7 orientations du PLH, sachant que

certaines actions peuvent répondre a plusieurs objectifs du PLH.

ORIENTATIONS ACTIONS
Maitriser le Action n*1 : S'engager sur des objectifs de production territarialisés {rappel objectifs par commune - tableau)
1  développement du
territoire Action n"° 2 : Traduire les objectifs du PLH dans les documents d’urbanisme

Diversificr Foffre do Action n*3 : Soutenir et organiset la production de logements locatifs soclaux dans Poffre nouvelle

togements I|Action n® 4 : Mobiliser le pare privé pour développer Foffre locative aldée

|Action n®5 : Améliarer le parc existant
Entretenir et faire

3 mleux fonctlonner le

- IohEnlfs]

Action n°6 : Lutter contre la vacance dans les centres anciens : abjectif de 55 sorties de vacance par an {rappel des

|Action n*7 : Mettre en place un dispositif de suivi des copropriétés fragiles

[Action n"8 : Rompre avec I'habitat individuel pur

Economile et maitrise

| 4 Action n*9 : identifier les sites mobllisables et stratégiques (en lien avec I'EPF PACA}
| du foncler

Rappel action n"2 : Traduire les objectifs du PLH dans les documents d'urbanisme

Action n*10 : Mettre en place une bonification pour p ir les projets i ts afin d'inciter 1a réalisation
|d'apérations s'inscrivant dans les logigues du SCoT et du PLH

Promouveir le
5 développement
durable

Rappel actionn® 2,5,7,8,9

Action n® 11: Répondre aux besoins des personnes i mobilité réduite

Action n*12 : Améliorer I'accés au logement des jeunes

Action n*13 ; Renforcer e partenariat et les actions en direction des ménages en situation de précarité

Action n"14 : Répondre aux besoins des travallleurs saisonniers et les travailleurs immigrés 3gés

ction n*15 : S'assurer de la réhabilitation de I'aire des gens du voyage de Carpentras {en lien avec le Schéma
Départemental d'Accueil des Gens du Voyage)

Action n*16 : Conforter le pilotage apérationnel et réactif du PLH

7 la mise en ceuire d\l Action n” 17 : Assurer le sulvi et I'observation de la palitique de I'habitat de I'agglomération

Action n® 18 : Mieux communiquer autour du PLH (forum Habitat,..)
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Contexte
* Un fort développement démographique supérieur au département ;

= Undesserrement des ménages qui se poursuit ;

®= Des prescriptions inscrites dans le SCoT de I'Arc Comtat Ventoux a respecter.

Objectifs

® Inscrire la production neuve dans une recherche de maitrise du mode de développement
résidentiel de |'agglomération ;

o Définir un niveau de développement de l'offre adapté 3 la demande en répondant aux
objectifs du SCOT ;

¢ Produire 3 500 résidences principales sur la durée du PLH pour répondre aux évolutions
démographiques attendues.

Actions
* Fiche Action 1 : S’engager sur des objectifs de production territorialisés

e Fiche Action 2 ; Traduire les objectifs du PLH dans les documents d’urbanisme

Eohs / HTC — Programme d’actions — PLH 2014-2020 ~ Mars 2014
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FICHE ACTION 1. S’éngageér.sur.des

objectifs de productlbi‘i':iemmr alisés

Contexte

*  Ladéclinaison des objectifs de production de logements & I'échelle de chague commune a
été rendue obligatoire par I3 Loi du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et [a
lutte contre I'exclusion ;

s La CoVe est un territoire relativement attractif, la croissance démographique étant élevée.

Le desserrement des ménages est aussi un facteur contribuant au besoin constant de
production de logements.

Objectif

e Développer un volume d'offre adapté pour répondre & la croissance démographique des ¢
communes et au desserrement des ménages dans un souci d’économie et de maitrise du
foncier;

¢  Etre compatible avec les prescriptions du SCoT ; :

e  Permettre aux territoires de maintenir la croissance démographique, mais de fagon &
maitrisée, en développant une offre de logements adaptée tout en structurant les
territoires autour des pdles définis par le SCOT.

Imw—" o e

Modalités opérationnelles de mise en ceuvre

Les objectifs de production neuve de logements & I'échelle de la CoVe sont de 3500 résidences
principales pour les 6 ans a venir, soit 584 logements par an, dont :

= 45% de logements Jocatifs
¢  55% de logements en accession

Parmi les résidences principales, 24% seront des logements locatifs aidés (publics et privés) et 35%
seront en accession 3 prix maitrisés.!

Cet objectif de production découle des travaux menés dans le cadre de la définition des orientations
{différents scénarii de développement proposés, modifiés et ajustés dans le cadre de groupes de

travail, d'échanges avec les communes, etc. dont la méthodologie a été détaillée dans la partie
précédente).

! Les objectifs de production de logements en accession 2 prix maitrisés traduisent la volonté politique de
maintenir les primo-accédants sur le territoire. Cependant, cet objectif est donné 3 titre indicatif aux
communes. Sa réalisation est liée a I'efficience des dispositifs nationaux et régionaux 3 accompagner I'effort
local, de I'agglomération et des communes en matiére d'accession abordable.
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Le tablea:JEc.i:d'E.s;aus repren ;:l.qricgle seénanjo retenu et des objectifs par commune :

. E E B Do 0 . ; [Jo D
(AN N} [ ] cf c] 0 O
: .: 45, d =10 o/ d ale
Aubignan 275 124 i B3 151 : 96
Carpentras st 11 408 S 634 : 422 774 493
Loriok-du-Comtat T e e 59 13 72 46
Mazan 268 121 ’ 80 147 O o
Sarrians 278 125 56 183 97
Secteur1 . 2 360 4 062 654 1298 826
Le Beaucet 13 6 i 1 ) 7 4
Beaumes-ge-Venise 148 67 ! 15 | 82 52
Bédoin 219 98 66 120 77
Coroms 160 72 By Sefie iy T Toe e
Crillor-le-Brave 26 . 12 3 ) 14 9
[Modane 12 5 1 7 4
La Roque-sur-Fernes 4 2 1 2 1 1
Saint-Didier 04 47 16 | 57 7
Saint-Hippolyte-le-Gravey 11 5 : 1 6 4
Saint-Plerre-de-Vassols 27 12 1 3 15 9
Vacqueyras : 60 27 ; [ 33 21
Venasque 75 J._._.34 8 41 26
Isecteur2 860 387 153 473 301
La Barroux 18 - 8 i 2 10 6
Beaumnont-du-Ventoux 20 9 ; 2 1 7
Flassan 23 11 : 2 13 8
ondas 32 15 3 18 11
Lafare 8 4 1 5 3
Malaucéne 173 78 17 95 60
La Roque-Alric 4 2 0 | 2 . 1
Suzette 3 1 0:s 2 1
is:cuur 3 283 ' 27 155 99

e |'atteinte de ces objectifs au niveau communal devra étre réalisée grice aux outils mis en
place dans les documents d'urbanisme (Action n°2)
®  Au-deld du volume, cette production devra correspondre aux capacités financiéres des
menages locaux en favorisant le logement « abordable » (cf. actions 2, 3 et 4) et permettre la
réalisation des parcours résidentiels. Ainsi certaines typologies seront i développer :
o De petites typologies plutét en location, pour les jeunes ménages en début de
parcours résidentiel, ainsi que pour satisfaire la demande des personnes dgées (cf.
actions 11 et 12}.
o Des logements de plus grande taille, en accession, pour répondre aux souhaits
résidentiels des familles tout en respectant les capacités d’acquisition des ménages
{10% de T5 et + dans les programmations annuelles, cf. action 13).
o En développant 'offre locative sociale & destination des ménages les plus modestes
(cf. action 3)

*  L'observatoire de I'habitat permettra de suivre les objectifs de production de logements qui
ont été définis {action n"17)
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®  Bailleurs sociaux, aménageurs, promoteurs
s  Etat

e  Région
e  Département

Echéancier

Dés le début du PLH

Moyens financiers prévisionnels

Sans objet

Articulation avec d’autres dispositifs

Fiche-action n°4 du Plan Départemental d’Actions pour le Logement des Personnes Défavorisées
(PDALPD) du Vauciuse - (2009-2013)

Indicateurs de suivi

Nombre, typologie et densité des logements construits. L'indicateur retenu concerne les
« logements commencés » dispanible par le biais de I3 source Sit@del 2

Soldes naturel et migratoire

Indice de construction : nombre de logements commencés pour 1000 habitants

=  Nombre de résidences principales et de résidences secondaires

e  Nombre de locataires et de propriétaires occupants
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FICF»_iE A@T.ION -2+ Traduire les objectifs
‘Hu'PlH ‘daris les documents
d’urbanisme

Contexte

*  Les PLU constituent le support de la mise en ceuvre de la grande majorité des actions du E
PLH et orientent la politique de I'habitat au niveau communal

*  Une obligation légale de mise en compatibilité des documents d’urbanisme dans I'année
suivant I'adoption du PLH

= Le territoire de la CoVe se caractérise par un habitat individuel fortement consommateur
d'espace ; les documents d’urbanisme de certaines communes disposent également d’un
foncier urbanisable trop important

Nécessité de faire évoluer les pratiques pour maitriser la consommation fonciére et |
optimiser la diversification des formes urbaines.

Objectif

»  Accompagner les communes dans la mise en compatibilité des documents d’urbanisme

*  Mettre en place au sein de ces documents les outils permettant de favoriser 'atteinte des §
objectifs de production :

* Faire évoluer les documents d’urbanisme communaux pour diversifier les formes

d’habitat, favoriser la mixité sociale dans I'offre de logements et l'inscription d’outils
fonciers

s S'assurer de la bonne traduction des objectifs

Modalités opérationnelles de mise en ceuvre

il s'agit pour la CoVe, d'apporter aux communes son assistance, ses conseils mais également
d'exercer un regard sur le contenu des documents d'urbanisme pour assurer leur compatibilité avec
le PLH et instaurer une réflexion sur le développement urbain global :

e Vérifier que les objectifs en matiére d'accueil de nouvelles populations dans les documents
d'urbanisme des communes sont campatibles avec les objectifs de production du PLH.

*  Association de la CoVe en amont et tout au long de I'élaboration et la mise en compatibilité
des PLU.

Sur la durée du PLH, lors de I'élaboration, la modification ou de la révision des documents
d’urbanisme communaux :
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* Introduire et faire référence aux objectifs du ?Ud ;151'15 agg .P]ans.d'Amt‘épagentt et de
Développement Durable {PADD) des PLU ; re_eee  es eeae .
s Repérer les secteurs & enjeu en matiére de. d@:éﬂ:fnpenienﬂ de Jhablt%t .’eat. favoriser
Furbanisation de ces secteurs dans le cadre d'op?rat?dns d’errstemb‘le pernfe'ttant'de mieux
maitriser 1a qualité urbaine des constructions, de favoriser la mixité dans les programmes et
de faciliter la négociation avec les opérateurs privés: création de ZAC, ouverture 3
I'urbanisation des zones AU par un projet intégré au PLU
Différents dispositifs sont 8 mettre en place pour répondre aux objectifs du PLH

e  Utiliser les outils liés aux documents d’urbanisme pour répondre aux enjeux du PLH :
o  Pour développer la mixité sociale (cf. Fiches outils en annexe)

®*  Emplacements réservés pour le logement dans les zones U et AU

= Secteurs de mixité sociale

= Secteurs de logements de taille minimale
Majoration de COS pour |la réalisation de logement & usage locatif bénéficiant
d’un concours financier de F'Etat
Taux de logements affichés dans le PLU : une commune peut inscrire un taux de
logements sociaux 3 atteindre dans son PLU, afin d'afficher son objectif et de se
donner les moyens d’y répondre.

Minoration des normes de stationnement pour les logements locatifs sociaux
bénéficiant d’un concours financier de I'Etat

o  Favoriser une consommation plus raisonnée de la ressource fonciére
= Pour lutter contre I'étalement urbain, différer 'ouverture 3 l'urbanisation de
zones qui ne sont pas a proximité des poles d’activités, recentrer le
développement en priorité vers les dents creuses.

Favoriser dans les réglements des PLU, et pour certains secteurs communaux
identifiés, la diversification des formes d’habitat vers le petit collectif et le semi
groupé

Pour densifier : augmentation ou suppression des COS (Coefficient d’occupation
des sols), CES (Coefficient d’emprise au sol), hauteurs des constructions,
suppression des tailles minimales de parcelles, définition d’une densité minimale

de construction, majoration de la surface de plancher pour les opérations de
logements sociaux etc.,

e Utiliser les outils fiscaux pour répondre aux enjeux du PLH :
o  Mettre en place le versement pour sous-densité
o  Fixer le taux de la Taxe d’aménagement
©  Intervenir par le biais de subventions ou d'exonération de taxes, qui viennent
également en appui aux bailleurs pour le développement de I'offre sociale.

*  Mettre en place les outils fonciers

La question de la maitrise fonciére est un enjeu majeur pour la réussite des objectifs du PLH. Dans un
contexte de spéculation et de rétention fonciére, les projets rencontrent des difficultés d'équilibre
financier d'opération liées notamment a la question de la maitrise fonciere. Il est nécessaire de
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développey des autils ppérationnels” permettant de mieux maitriser le foncier. Les communes
peuvent mokiliser des gutjls tels que;,. ..
:,ELeairni; c{e PréiemEJtLoq UﬁJéin ﬁour faciliter la maitrise fonciére (sites cibles)
o+ Renforcer ie droit 'de préemption urbain pour les opportunités foncigres et pour rester
vigilant sur les secteurs clés
o Lelotissement ou la ZAC

La mise en ceuvre de cette action sera favorisée, suivie et appuyée en termes d’ingénierie par les
moyens humains mis en ceuvre dans le cadre de 'animation du PLH (Action n°17).

Comme le prévoit la loi ENL, la CoVe, compétente en matiére de PLH sera personne publique
associée a |'élaboration, la révision ou la modification des PLU des communes.

Porteurs

CaVe
Communes

Partenaires

. SCoT de I'Arc Comtat Ventoux
. Service urbanisme des communes
. Etat

Echéancier

Tout au long du PLH, et notamment dans les premiéres années, dans le cadre des processus de mise
en comptabilité des PLU.

Moyens financiers prévisionnels
Le financement de cette action est intégré dans I'action n"16 qui prévoit I'animation du PLH.

Articulation avec d’autres dispositifs
Compatibilité avec le SCOT

Indicateurs de suivi
«  Nombre de PLU sur le territoire
*  Nombre de cartes communales
e  Procédures mobilisées dans le cadre des documents d’urbanisme

e  Nombre de sollicitations des services de la CoVe par les communes sur des projets d’habitat
et d'aménagement

Modalités de suivi

e  Association de la CoVe pour avis aux procédures d’élaboration, de révision et de modification
des PLU et autres documents d'urbanisme
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Orientation 2. Diversifier I’offre de logements

Contexte

* Une coffre sociale peu développée malgré une forte proportion de ménages éligibles a un
logement social et trés social (63% sont éligibles au PLUS, 36% au PLAI)

e 3 communes soumises a l'article 55 de la Loi SRU

Objectifs

* Produire 834 logements locatifs sociaux & 'horizon 2019, soit 24% de I'offre nouvelle

Un objectif minimum de 30% de PLAI dans la production nouvelle
e Reépartir I'effort de production de logements locatifs sociaux
® Produire des logements locatifs pour les grandes familles

¢ Développer une offre en petits logements pour les ménages jeunes et personnes sgées

e Mobiliser le parc privé

Actions

» Fiche Action 3: Soutenir et organiser la production de logements locatifs sociaux dans
I'offre nouvelle

s  Fiche Action 4 : Mobiliser le parc privé pour développer I'offre locative aidée
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Deuxiéme Programme Local de I'Habitat de la Communauté
D' Agglomération Ventoux-Comtat Venaissin :

FICHE ACTION 3. Soutenir et organiser
la production de logements locatifs
sociaux dans I'offre nouvelle

Contexte

® Lle parc privé est largement majoritaire dans la CoVe, au dépend du parc public, trés
faiblement développé : un volume de 2 300 logements sociaux en 2011, soit 8% du parc

* Le niveau de ressources des ménages résidant dans la CoVe apparait plus faible que la
moyenne départementale : 63% sont en dessous des plafonds PLUS (contre 53% sur le
Vaucluse), et 36% sont éligibles au PLAI {contre 29% sur le département).

= 3 communes soumises a l'articte 55 de la Loi SRU et une commune supplémentaire qui le
deviendra durant ce PLH

Objectif

=  Répondre a la réalité des besoins en logements sociaux des ménages

=  Développer sclidairement le parc locatif social en rééquilibrant 'offre de logements 3
I'échelle de la CoVe

»  Diversifier I'offre en logements locatifs aidés pour faciliter I'accueil et le parcours résidentiel
de toutes les catégories de ménages au sein de la CoVe

= Permettre |e rattrapage du déficit de logements au titre de I'article 55 de la loi SRU sur les
communes soumises a I'obligation

Objectifs quantitatifs et déclinaisons communales

Les objectifs de production ci-aprés découlent des travaux d'ateliers menés dans le cadre des
orientations en lien avec le diagnostic des besoins et des capacités de production du territoire.

La volonté de poursuivre le développement du parc de logements locatifs sociaux se traduit par la
réalisation d’un objectif de production de 834 logements locatifs sociaux sur la durée du PLH [soit
139 par an). 1l s'agit de logements locatifs sociaux publics financés exclusivement en Préts Locatifs
a Usage Social (PLUS) ou Prét Locatifs Aidés d’Intégration (PLAI) et de logements privés
conventionnés sociaux ou trés sociaux.

Cet objectif de 139 logements locatifs sociaux par an est un peu plus ambitieux que la production

moyenne enregistrée durant la période du précédent PLH {pour rappe! 128 logements locatifs
sociaux ont été produits chague année entre 2007 et 2012),

Il a été retenu comme objectif la répartition suivante, au global, par type de financement :
e  70% de logements en PLUS ;
¢ Un objectif minimum de 30% de logements en PLAI.

Eohs / HTC — Programme d’actions — PLH 2014-2020 — Mars 2014



10T SJBIN — 0Z02-7T0Z H1d - suoiide p aunwesdold - J1H /syl

uojyesBaulp FPIE JNEI0N 1N | IV 1d
|eja0s abesn g jpeao] 199d : SN
sajedppupd seouvapisdy { di
xnejsos g)iedo] sjuawebo 1 871

1107 S0t 40

%eT 5
z {os) %0 0
- | %o 0 f
w8y | GJwr | £ oo wor  f BLE
—%gh | %o 0 (TS, = C (T I
%L} {..) %0 b e m %0} (4>
%O Al..; 0 g olETTeeorE . G2 e
%2 | o) %0 0 2 | %0l (174 AnOWUBA-N-OWNES]
%'l {ee) %¥'0 0 Z _ %01 8l
L (R 2 [T BV | __ s ___ 098
%91 1 (%2 b 8 %0} [
%64 | lJdwmgl | b 20 8 Do SOL=b e 09
—wbe | LJwrz ke e T e [T gz ) sesmaseeladweEs
%19 {os) 569'S 0 : l %01 Ll -Wies
%0'¢ {os) %E'D £ Japa-ies
%8'L LAY 0 sausag-ns-snboy €1
. %ie | GJdweo ) 0 0 Ly
%E' L (..) %0 l ONEIE-OFUOKD
%99 | () %S ]
- wvr | %20 b
%6'9 LI %r's
%9'0 o) %0
%0'S1 Y%S'EL
%9'6 ) %E's
T wey | W || e | we | 85
%F'} (o %2'0
(Y ws'sL
() %6y _

z1oz

|xneisos

|xneiooes

X305 S|NeI0|

50Jj SOUUDIUdAUCD _
nojyd ap =5
pE @p Wwnwiuw _;ouEO“
[e120s jeao| uawado| ap uononpoud €| ap uoliRieds ap $133(q0 : neajqe]
: JueAIns 2] Juop 152 ‘sJuawiado)] pE] ap aseq e} Jns anbiydesdod uoiledal ap (ea3usE J39iqo,]

SOUUMIUIALICD Noj
SN7d 2p 2qwoN

Gide UaRiuhsidy sl Jed XneI2es s5jneao|

sjuawaboj pr

1a 4y s waed
S]F 9P xne |

sjudwoeBol ap aiquoN (jLIaos |

UISSIBUA J2JWOD-XNOJUSA uoliesawoldsy,q
SINBUNWWO) €| 3P IENGEH,] AP |207 Bwwesdold WIXnag



Deuxiéme Programme Local de I'Habitat de la Communauté _
d’Agglomération Ventoux-Comtat Venaissin

L'objectif de production minimal de 834 logements locatifs sociaux sur 6 ans a été réparti entre les
25 communes en tenant compte de différents critéres :

e Les prescriptions du SCoT de I'Arc Comtat Ventoux ;

*  Le souhait de développer le parc social en tenant compte des capacités d’accueil des
communes ;

*  Les obligations légales liées a Iarticle 55 de la Loi SRU auxquelles sont ou seront soumises
certaines communes de |'agglomération (Aubignan, Mazan, Carpentras et Bédoin).

La production devra correspondre aux capacités financiéres des ménages locaux en favorisant le
logement « abordable » (cf. actions 1, 2 et 4} et permettre la réalisation des parcours résidentiels :

o De petites et moyennes typologies {T2/73), plutét en location, pour les jeunes
ménages en début de parcours résidentiels, ainsi que pour satisfaire la demande des
personnes agées (cf. actions 11 et 12).

o  Des logements de grande taille, notamment en accession, pour répondre aux souhaits

résidentiels des familles tout en respectant les capacités d'acquisition des ménages
{10% de T5 et + dans les programmations annuelles, cf. action 13).

Modalités opérationnelles de mise en ceuvre

La réalisation de ces objectifs de production pourra étre assurée par différents moyens :

= Maintien des aides de la CoVe a la production de logements locatifs sociaux

e  Maintien des garanties d'emprunt, a hauteur de 50% de I'emprunt, accordées par la CoVe

*  Développer les outils d'urbanisme nécessaires, notamment au sein des PLU {cf. Action 2)
o Imposer des servitudes de mixité sociale (Art. L.123-1-5 du Code de I'urbanisme)

o Créer des emplacements réservés avec définition des programmes de logements {Art.
L.123-2 du code de I'urbanisme).

o  Exonération de taxe d’urbanisme pour le logement locatif social ;

Q

Permettre les dépassements de COS {article L128-1 du code de I'urbanisme),

O

Rendre obligatoire un pourcentage de logements sociaux minimum au moins égal 3
I'objectif, fixé par le PLH, a I'échelle de la commune et/ou sur des secteurs identifiés.

Tous les outils de maitrise foncigre, d'acquisition fonciére et/ou de production fonciére,
dans "objectif de fournir du foncier a un codlit moins élevé

o  Priorisation des secteurs, traduction dans les PLU (emplacements réservés, servitudes
de mixité sociale)

o Mobilisation de I'Etablissement Public Foncier (EPF PACA) : cf. Action 9
s  Conventionner avec I'Etat pour les logements communaux

*  Mobiliser le parc privé par conventionnement (cf. Action n°4)

Eohs / HTC — Programme d’actions



Deuxieme Programme Local de I'Habitat de la Communauté
d'Agglomération Ventoux-Comtat Venaissin ; ' ;

Au vu des résultats du bilan triennal du PLH, les objectifs de production de logements locatifs

sociaux pourront &tre réajustés_et chiffrés par commune en fonction du degré d'atteinte des
objectifs initiaux,

Porteurs
CoVe et Communes

Partenaires
s  Bailleurs sociaux
s Etat {appui au financement des opérations)

»  Conseil Général et Conseil Régional (appui au financement des opérations)
. EPF PACA

e 1% Logement (appui au financement des opérations)
e  (aisse des dépots et consignation (appui aux emprunts)

Echéancier
Sur toute la durée du PLH

Moyens financiers prévisionnels

Le montant pour le financement des logements locatifs publics serait de 300 000 € en moyenne par
an. Pour le parc privé, le montant s'éléverait a 50 000 € en moyenne par an.

Articulation avec d’autres dispositifs

Fiche-action n°8 du Plan Départernental d’Actions pour le Logement des Personnes Défavorisées
{PDALPD) du Vaucluse - (2009-2013)

Indicateurs de suivi
e  Nombre de logements sociaux financés par type de financement (PLUS, PLAI), taille de
logements et mode de production (acquisition-amélioration,...)
¢  Nombre de logements sociaux réalisés
e Part des logements sociaux dans les résidences principales
s  Nombre de demandeurs d’'un logement social et délai d’attente
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Deuxiéme Programme Local de I’Habitat de la Communauté
d'Agglomération Ventoux-Camtat Venaissin

FICHE ACTION 4. Mobiliser le parc

privé pour développer I'offre locative
aidée

Contexte

e Un déficit d’offre locative sociale publique

®  Un volume important de logements vacants et de logements & améliorer, notamment
dans les centres anciens

Des niveaux de loyers dans le parc privé élevés par rapport a la capacité financiére des
ménages

e  Des actions spécifiques sont menées sur le parc privé pour lutter contre I'habitat indigne
et développer I'offre locative conventionnée privée afin de compléter I'offre locative
sociale publique (OPAH RU et OPAH multi-sites de la CoVe, PIG PST du Conseil Général)

Objectif

¢ Proposer une offre complémentaire a celle du parc locatif social public et favoriser
I'atteinte des objectifs de rattrapage pour les communes soumises a I'obligation des 20%
de logements sociaux (intégrant les logements conventionnés privés)

Favoriser la recanquéte du parc existant et du parc vacant, notamment dans les centres l

anciens, en faisant profiter les propriétaires des subventions et des avantages fiscaux via le
conventionnement

=  Mutualiser les objectifs de reconquéte du béti existant, d’amélioration des logements en
centre ancien, et de développement d’une offre de logements abordables.

Objectifs quantitatifs
Les deux OPAH actuellement en cours sur le territoire de la CoVe prévoient les objectifs suivants :

*  L'OPAH multi-sites qui concerne les bailleurs de tous les centres anciens des villages, et ce,
pour une durée de 3 ans fixe un objectif de 14 conventionnements d'ici 2015 répartis comme
suit :

© 10 en conventionné social ;

o 4 enconventionné trés social.

L'OPAH Renouvellement Urbain qui concerne le centre ancien de Carpentras, pour une durée
de 5 ans fixe un objectif de 115 conventionnements :

o 31 en conventionné trés social ;

o 64 en conventionné social ;

o  20en loyers intermediaires,

Eohs / HTC = Programme d'actions



Deuxiéme Programme Local de I'Habitat de la Communauté
d’Agglomération Ventoux-Comtat Venaissin : :

Ce sont donc 129 conventionnements privés qui devraient étre produits sur la durée du PLH dans le
cadre des opérations spécifiques a I'amélioration du logement.

Maodalités opérationnelles de mise en ceuvre

®  Animer les deux OPAH (RU et multi-sites) dont |'action a débuté le 23 mai 2013 ;

*  Saisir, notamment au sein des opérations de requalification des centres villes, les
opportunités de création de logements conventionnés {Anah / Etat) et de réalisation
d’opérations d'acquisition-amélioration suite & I'OPAH multi-sites (jusqu’en 2015) ;

e Communiquer sur les avantages du conventionnement pour les propriétaires {(avantage fiscal,
ouverture de droits a I'APL) via les OPAH de 1a CoVe et le PIG PST du Conseil Général {qui

permet un accompagnement des propriétaires bailleurs et donc potentiellement générateur
de logements privés conventionnés).

Porteurs
CoVe

Partenaires
¢  Communes
e FEtat, Anah
e  Conseil Régianal
e Conseil Général
e Acteurs locaux de I'habitat privé

Echéancier
Sur la durée du PLH

Moyens financiers prévisionnels

Chiffrage réalisé dans le cadre des conventions d’OPAH multi-sites et Renouvellement urbain.
Pour rappel, I'investissement de la CoVe s'éléve & :

e 339640 € dans le cadre de I'OPAH multi-sites sur 3 ans pour les travaux ;

e 513 420 € dans le cadre de I'OPAH RU du centre ancien de Carpentras sur 5 ans pour les
travaux ;

Articulation avec d’autres dispositifs
®  PIG PST du Conseil Général

» Fiche-action n°8 du Plan Départemental d’Actions pour le Logement des Personnes
Défavorisées {PDALPD) du Vaucluse - {2009-2013)
e PNRQAD de la Ville de Carpentras

Indicateurs de suivi

Nombre de conventionnements réalisés (avec ou sans travaux) par commune.

Eohs / HTC - Programme d’actions



Deuxiéme Programme Local de I'Habitat de la Communauté
d’'Agglomération Ventoux-Comtat Venaissin

[ ——— ————— — e

| Orientation 3. Eﬁﬁ@?ﬂﬂi}' et {Eﬁ?@_m_'ﬁgm fonctionner le
| parc

Contexte

e Du potentiel pour la remise en location de logements vacants : 12,6% au 1% janvier 2012 soit
4 850 logements vacants sur I'ensemble du parc

» Prés d'un quart des logements construit avant 1915 au sein de la CoVe

e 56% des logements construits avant 1975 : des logements potentiellement forts
consommateurs d'énergie

¢ 11,5% du parc prive potentiellement indigne soit 2 850 logements concernés.

s Un parc locatif social en partie vieillissant, devant faire I'objet d'actions de réhabilitation

e Le Conseil Général porte un PIG PST concernant les bailleurs hors centre ancien de la CoVe
s La CoVe est engagée dans deux OPAH (multi-sites et RU)

® La Ville de Carpentras porte un PNRQAD dans lequel s’inscrit 'OPAH RU de la CoVe

Objectifs

e Lutter contre le logement indigne

= Traiter les phénomeénes de vacance structurelle en remettant sur le marché des logements
vacanis depuis plus d’'une année

o Sortir 55 logements de |a vacance par an

s  Lutter contre la précarité énergétique

e Améliorer les conditions de vie notamment dans les centres anciens pour permettre 3
I'agglomération de rester attractive.

Actions

® Fiche Action 5 : Améliorer le parc existant
e Fiche Action 6 : Lutter cantre la vacance dans les centres anciens

* Fiche Action 7 : Mettre en place un dispositif de suivi des copropriétés fragiles

Eohs / HTC — Programme d'actions



Deuxieme Programme Local de I'Habitat de la Communauté
d'Agglomération Ventoux-Comtat Venaissin

FICHE ACTION 5. Améliorer le parc
existant

Contexte

* Une forte part de logements potentiellement indignes {11,5%) et peu performants
énergétiquement ;

e  56% du parc de I'agglomération (65% dans la ville-centre de Carpentras), dont une partie
non négligeable de logements sociaux, datent d’avant les premiéres réglementations
thermiques de 1975 : un parc potentiellement énergivore ;

¢ la possibilité, par la poursuite de ces objectifs d’amélioration de I’habitat privé, de
répondre a d'autres enjeux du PLH :

o Développement du parc locatif privé conventionné (Action 4)

o Répondre aux besoins des personnes & mobilité réduite par rapport 3 la perte
d’autonomie (Action 11)

o  Améliorer 'accés au logement des jeunes {Action 12)
¢ Une stratégie en matiére de réhabilitation du parc social définie & mettre en ceuvre

¢  Un certain nombre de dispositifs mis en place sur la CoVe pour traiter cette question |
(OPAH multi-sites, OPAH RU, PNRQAD,...)

Objectif

Soutenir les propriétaires occupants et bailleurs pour la réhabilitation de leurs logements
e  Lutter contre I'habitat indigne et la précarité énergétique
e  Réduire la vulnérabilité au risque inondation
e  Sassurer de 'amélioration du parc sacial public

Modalités opérationnelles de mise en ceuvre

= Mettre en ceuvre les animations d’OPAH pour atteindre les objectifs des deux conventions.
Les objectifs affichés dans chacune des conventions sont les suivants :

Durée 5 ans 3 ans
Objectifs 150 90
Dont Proprietaire Occupant 35 76
Dont Propriétaire bailleur 115 14
Objectifs d'Aides aux 8 2
syndicats de copropriétés
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